
附表一

棚改房屋结构等级标准

	类别
	主要特征

	钢混结构
	2层以上建筑物，桩基础或整板基础，承重部分全部为钢筋混凝土框架结构，现浇楼面、屋面、楼梯、天沟、层高3m，屋面上部应有架空隔热层（包括平顶、青瓦型），24cm眠墙，洗漱间、厕所等设施齐全，室内外水、电齐全。

	砖混
	一级
	2层以上建筑物，24厘米眠墙，标准梁柱、层层串梁，现浇或预制楼梯踏步，预制空心板楼面，预制空心板或钢丝网砼防水屋面，屋面上应有架空隔热层（包括平顶、青瓦型），现浇天沟排水，挑阳台，层高3米，屋面隔热层0.5米以上，室内为水泥地面，厨房、洗漱间、厕所等设施齐全，室内外水、电设施齐全。

	
	二级
	2层以上建筑物，部分24厘米眠墙或空斗墙，预制空心板楼面，青瓦屋面，挑阳台，层高3米，水泥地面，厨房、洗漱间、卫生间等设施齐全，室内外水、电设施齐全。

	
	三级
	2层以上建筑物，部分24cm眠墙或空心墙，预制或小板楼面，青瓦屋面，有柱檐廊，层高3米，水泥地面，室内外水、电设施齐全。

	砖木
	一级
	砖石基础，24cm眠墙，青瓦屋面，嵌槽木楼面，白灰泥条平顶，屋面四周水泥砖砌排水明沟或暗沟，前后径墙3m以上，水泥地面，室内外水、电设施齐全。

	
	纯木结构
	标准砖石基础，基础深度0.5米以上，木桩屋梁，木板墙或卡砖墙，瓦屋面，前后檐口高度2.8米以上，油漆木制门窗，水电进户（含室内管线），三合土地面或水泥地面。

	
	二级
	砖石基础，木屋架墙，部分24cm眠墙或空心墙，木架青瓦屋面，木制平顶，前后径墙3m以上，水泥地面；室内外水、电设施齐全。

	
	三级
	砖石基础，木屋架墙，空心墙，木架青瓦屋面，木制楼面，前后径墙3m以上，水泥地面；室内外水、电设施齐全。

	土木类
	土砖、土筑或节砖墙，青瓦屋面，前后径墙3m以上，水泥地面，水、电设施齐全。

	偏屋类
	土砖、土筑或节砖墙，其中一面借墙（无独立山墙）瓦屋顶，檐口高度在2.2米以下。

	杂屋类
	土砖、土筑或节砖墙，青瓦或石棉瓦屋面，檐口高度在1.8米以下。


说明：1、上述房屋主要特征中的子项目，如增减，按有关规定增减补偿；层高在上述标准增减10cm以内的，不增加或减少补偿；层高增加或减少超过10cm以上的，每增减10cm，其补偿标准增减1%。
2、建（构）筑物按照上表确定建筑类别和等级，不符合上表类别等级的，按杂屋补偿标准的70%补偿。
3、各类房屋都应具备木制门窗，超出标准按附表五补偿。

棚改房屋成新表
	完损状况
	成新率
	判定依据

	完好房
	十、九、八成
	结构构件完好，装修和设备完好、齐全完整，管道畅通，现状良好，使用正常；或虽然个别分项有轻微损坏，但一般经过小修就能修复的。

	基本完好房
	七、六成
	结构基本完好，少量构部件有轻微损坏，装修基本完好，油漆缺乏保养，设备、管道现状基本良好，能正常使用，经过一般性的维修能恢复的。

	一般损坏房
	五、四成
	结构一般性的损坏，部分构部件有损坏或变形，屋面局部漏雨，装修局部有破损，油漆老化，设备、管道不够畅通，水卫、电照管线、器具和零件有部分老化、损坏或残缺，需要进行中修或局部大修更换部件。

	严重损坏房
	三成以下
	房屋年久失修，结构有明显变形或损坏，屋面严重漏水，装修严重变形、破损，油漆老化见底，设备陈旧不齐全，管道严重堵塞，水卫、电照管线、器具和零部件残缺及严重损坏，需要进行大修或翻修、改建的。

	危险房
	
	承重构件已属危险构件，结构丧失稳定及承载能力，随时有倒塌可能，不能确保住用安全的。


附表二

棚改房屋征收补偿标准（货币安置）

	房屋类别
	房屋补偿（元/㎡）
	国有土地使用权征收补偿费（元/㎡）
	购房补助费   （元/㎡）
	奖励   （元/㎡）

	钢混
	900
	1950
	一层
	1200
	300

	
	
	
	二层
	900
	300

	
	
	
	三层
	500
	300

	砖    混
	一级
	700
	1950
	一层
	1200
	300

	
	
	
	
	二层
	900
	300

	
	
	
	
	三层
	500
	300

	
	二级
	650
	1950
	一层
	1200
	300

	
	
	
	
	二层
	900
	300

	
	
	
	
	三层
	500
	300

	
	三级
	600
	1950
	一层
	1200
	300

	
	
	
	
	二层
	900
	300

	
	
	
	
	三层
	500
	300

	砖    木
	一级
	550
	1950
	一层
	1200
	300

	
	
	
	
	二层
	900
	300

	
	
	
	
	三层
	500
	300

	
	纯木
	520
	1950
	一层
	1200
	300

	
	
	
	
	二层
	900
	300

	
	
	
	
	三层
	500
	300

	
	二级
	490
	1950
	一层
	1200
	300

	
	
	
	
	二层
	900
	300

	
	
	
	
	三层
	500
	300

	
	三级
	460
	1950
	一层
	1200
	300

	
	
	
	
	二层
	900
	300

	
	
	
	
	三层
	500
	300

	土木（正房）
	460
	1950
	一层
	1200
	300

	
	
	
	二层
	900
	300

	偏屋
	350
	
	
	
	

	杂屋
	250
	
	
	
	


说明：1、房屋类别及成新率根据附表一确定；2、每平方米房屋的补偿等于相对应房屋类别的补偿标准乘以成新率；3、国有土地使用权征收补偿只对合法正房占地面积进行补偿；4、购房补助费按合法正房分不同楼层分别进行补偿，四层及以上房屋不予补助（含四层），未经批准的加层不予补偿；5、偏屋、杂屋不给予国有土地使权补偿和购房补助；6、奖励只按合法正房面积进行奖励，包括按期签协议奖150元/㎡和按期搬家腾房奖150元/㎡。

附表三

棚改房屋征收补偿标准（安置房安置）

	房屋类别
	房屋补偿（元/㎡）
	国有土地使用权征收补偿费（元/㎡）
	购房补助费   （元/㎡）
	奖励   （元/㎡）

	钢混
	900
	1950
	一层
	800
	300

	
	
	
	二层
	600
	300

	
	
	
	三层
	200
	300

	砖    混
	一级
	700
	1950
	一层
	800
	300

	
	
	
	
	二层
	600
	300

	
	
	
	
	三层
	200
	300

	
	二级
	650
	1950
	一层
	800
	300

	
	
	
	
	二层
	600
	300

	
	
	
	
	三层
	200
	300

	
	三级
	600
	1950
	一层
	800
	300

	
	
	
	
	二层
	600
	300

	
	
	
	
	三层
	200
	300

	砖    木
	一级
	550
	1950
	一层
	800
	300

	
	
	
	
	二层
	600
	300

	
	
	
	
	三层
	200
	300

	
	纯木
	520
	1950
	一层
	800
	300

	
	
	
	
	二层
	600
	300

	
	
	
	
	三层
	200
	300

	
	二级
	490
	1950
	一层
	800
	300

	
	
	
	
	二层
	600
	300

	
	
	
	
	三层
	200
	300

	
	三级
	460
	1950
	一层
	800
	300

	
	
	
	
	二层
	600
	300

	
	
	
	
	三层
	200
	300

	土木（正房）
	460
	1950
	一层
	800
	300

	
	
	
	二层
	600
	300

	偏屋
	350
	
	
	
	

	杂屋
	250
	
	
	
	


说明：1、房屋类别及成新率根据附表一确定；2、每平方米房屋的补偿等于相对应房屋类别的补偿标准乘以成新率；3、国有土地使用权征收补偿只对合法正房占地面积进行补偿；4、购房补助费按合法正房分不同楼层分别进行补偿，四层及以上房屋不予补助（含四层），未经批准的加层不予补偿；5、偏屋、杂屋不给予国有土地使权补偿和购房补助；6、奖励只按合法正房面积进行奖励，包括按期签协议奖150元/㎡和按期搬家腾房奖150元/㎡。

补偿金额确定方法

补偿总金额＝房屋补偿+国有土地使用权征收补偿+购房补助+奖励

房屋补偿＝房屋相对应类别的补偿标准×成新率×面积

国有土地使用权征收补偿＝1950×国有土地使用权面积

购房补助＝一层房屋面积×补助标准+二层房屋面积×补助标准+三层房屋面积×补助标准

奖励＝房屋面积×300

附表四

棚改安置房购买价格表

	序号
	楼层
	安置房购买价格（元/㎡）
	超出被征收合法房屋面积20%以上的安置房购买价格（元/㎡）

	1
	一层
	1565
	1878

	2
	二层
	1628
	1954

	3
	三层
	1643
	1972

	4
	四层
	1581
	1897

	5
	五层
	1456
	1747

	6
	六层
	1142
	1370

	7
	车库和杂房
	1550（每套只能选一个）


附表五

	房屋装饰装修及其他附属设施补偿标准

	序号
	名称
	单位
	补偿单价（元）
	备注

	1
	保坎（方整石）
	m³ 
	220
	保坎基础按实际丈量体积的20%计算。

	2
	保坎（片杂石、鱼头石）
	m³ 
	180
	保坎基础按实际丈量体积的20%计算。

	3
	保坎（砖）
	m³ 
	280
	保坎基础按实际丈量体积的20%计算。

	4
	复合地板
	㎡
	120
	　

	5
	木地板
	㎡
	120
	　

	6
	大地板砖
	㎡
	80
	300mm×300mm以上

	7
	小地板砖
	㎡
	50
	300mm×300mm以下（含300mm×300mm）

	8
	面砖
	㎡
	50
	　

	9
	水磨石
	㎡
	50
	　

	10
	马赛克
	㎡
	50
	　

	11
	24眠墙
	㎡
	70
	　

	12
	24斗墙
	㎡
	50
	　

	13
	18墙
	㎡
	40
	　

	14
	土砖墙
	㎡
	30
	　

	15
	水泥坪
	m³ 
	300
	　

	16
	砖石水渠
	m³ 
	120
	　

	17
	水池
	m³ 
	150
	　

	18
	水井（￠1.8米以上）
	口
	　
	按现行建筑定额造价的50%-70%补偿，废弃不用的不予补偿。

	19
	水井（￠1.8米以下）
	口
	2500
	以深度8米为单位，每超1米增加300元，废弃不用的不予补偿。

	20
	水管（水井）
	m
	2.5
	　

	21
	电线（水井）
	m
	2.5
	　

	22
	固定灶台
	组
	120
	　

	23
	无油烟灶
	套
	800
	　

	24
	简易防盗门
	㎡
	120
	　

	25
	高档防盗门
	扇
	800
	　

	26
	普通防盗门
	㎡
	80
	　

	27
	不锈钢防盗门
	㎡
	130
	　

	28
	空调移机（立）
	台
	200
	分体机

	29
	空调移机（挂）
	台
	150
	分体机

	30
	热水器移装
	台
	150
	　

	31
	墙体内木衣柜
	㎡
	100
	　

	32
	铝合金卷闸门
	㎡
	100
	　

	33
	铝合金门窗
	㎡
	120
	　

	34
	沼气池
	m³ 
	300
	　

	35
	自来水移装
	户
	200
	　

	36
	用电移装
	户
	200
	　

	37
	宽带网移装
	台
	200
	　

	38
	有线电视
	户
	200
	　

	39
	电话
	台
	100
	　

	40
	木扶手
	m
	160
	　

	41
	不锈钢扶手
	m
	120
	　

	42
	铁扶手
	m
	80
	　

	43
	浴缸
	个
	300
	　

	44
	座便器
	个
	150
	　

	45
	陶瓷洗脸盆
	个
	100
	　

	46
	吊灯
	组
	70
	普通型（3盏）

	47
	吊灯
	组
	100
	3盏以上

	48
	琉璃瓦
	㎡
	120
	造型加200元

	49
	大包门
	扇
	600
	门及框均包

	50
	小包门
	扇
	500
	　

	51
	大包窗
	扇
	200
	窗及框均包

	52
	小包窗
	扇
	150
	　

	53
	普通吊顶
	㎡
	50
	　

	54
	吊顶造型
	㎡
	150
	含龙骨架及油漆

	55
	铝塑板吊顶
	㎡
	100
	　

	56
	扣板及简易吊顶
	㎡
	40
	　

	57
	组合柜
	㎡
	120-150
	能搬走的不予补偿

	58
	大灶
	个
	100
	　

	59
	热水灶
	个
	800
	　

	60
	不锈钢防盗窗
	㎡
	100
	　

	61
	厨房墙柜
	㎡
	80
	　

	62
	不锈钢水塔
	座
	300
	　

	63
	塑钢门
	扇
	300
	能搬走的不予补偿


说明：1、凡属非固定性生产或生活的炉灶、装配或水池、活动水泥板等均不予补偿。

2、房屋的屋檐滴水明沟，进屋的踏步、上楼的楼梯等均为房屋的必要配套设施，已包括在房屋的补偿单价中，不再另行补偿。

3、表中未列入项目，原则上按现行建筑定额直接费的50%-70%予以补偿。

4、已废弃的生产、生活设施不予补偿。

附表六

搬家、过渡费补偿标准

	类别
	补偿标准
	备注

	搬家费
	10元/㎡·次
	按合法正房建筑面积计算

	过渡费
	4元/㎡·月
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